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Sachverhalt:

Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet geht urspringlich auf die im Aullenbereich
privilegierte ehemalige Ziegelei zurlck, die durch das dortige Tonabbauvorkommen
entstanden ist. Durch den Rlckgang dieser Nutzungen und den Strukturwandel im
Baugewerbe wurden, um wettbewerbsfahig zu bleiben, Betriebe angesiedelt, die
unmittelbar in Zusammenhang mit der Herstellung von Baustoffen stehen. Ziel und Zweck
des Bebauungsplanes ist, das Betriebsgelande fur eine gewerbliche Nachnutzung zu
sichern sowie Entwicklungsmdglichkeiten fir die gewerbliche Nutzung zu erméglichen.

1. Bisherige Beschlussfassung

Im Rahmen der Beratung der Beschlussvorlage Nr. 123 / 2007 vom 11.10.2007 hat der
Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 12.12.2007 die Verwaltung beauftragt,
Verhandlungen mit dem Investor Uber die Finanzierung und Realisierung einer alternativen
Zuwegung zum Gewerbegebiet zu fihren. Es wurden daraufhin mit dem Investor
entsprechende Gesprache gefihrt und zunachst grundsatzliche ErschlieRungs-
moglichkeiten erortert. Da sich die untersuchten Varianten als sehr problematisch
erwiesen, hatte sich als ErschlieBungsmdglichkeit eine  Verschiebung des
landwirtschaftlichen Weges herauskristallisiert. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
werden in Beschlussvorlage Nr. 002 / 2008 vom 07.02.2008 wiedergegeben. Der Rat hat
daher in seiner Sitzung am 27.02.2008 beschlossen, eine ErschlieBung parallel zum
landwirtschaftlichen = Weg  weiterzuverfolgen und als Erschlieungsstralle im
Bebauungsplan Nr. 03/16 ,Zum Hameler Wald® zu berucksichtigen.

Auftragsgemal wurden Gesprache mit den Grundstuckseigentumern gefluhrt, die sich zwar
grundsatzlich verkaufsbereit gezeigt haben, die Verkaufsbereitschaft jedoch in Einzelfallen
mit Erwartungshaltungen verbunden haben, denen nicht entsprochen wird. Der
Verwaltungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 28.05.2008 empfohlen, das
Bebauungsplanverfahren fortzufiUhren und den Entwurf in seiner ursprunglichen Fassung
(wie in Vorlage Nr. 123 / 2007 vorgesehen) offentlich auszulegen. In der Ratssitzung am
04.06.2008 wurde der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes jedoch nicht zur
offentlichen Auslegung beschlossen. Es wurde vom regularen Verfahrensablauf
abgewichen und beschlossen, dass zunachst ein Moderationsverfahren mit allen
beteiligten Interessengruppen durchgefuhrt werden sollte, um konsensfahige Lésungen zu
erarbeiten.

2. Moderationsverfahren

Mit der Durchfihrung der Moderation wurde das Blro KoRIS aus Hannover, vertreten
durch Frau Rahlf, beauftragtt Am 07.07.2008 wurde zur Einleitung des
Moderationsverfahrens ein Vorgesprach gefuhrt. In diesem Gesprach wurden zunachst das
weitere Vorgehen, der Teilnehmerkreis des Moderationsprozesses sowie die
Rahmenbedingungen fur das Verfahren festgelegt.

Mit Zustimmung aller Beteiligten hat sich der Teilnehmerkreis aus dem Moderationsteam,
dem Ortsrat Arpke, dem Inhaber der Gewerbegebietes mit seinen Planern, Vertretern der
Anliegergemeinschaft, den Grundstlckseigentimern der Flachen, die fur eine alternative
ErschlieBung erforderlich sind, sowie Vertretern der Verwaltung zusammengesetzt. Die
ebenfalls eingeladenen Ortsrate Hamelerwald und Sievershausen haben auf eine
Teilnahme verzichtet.
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Die teilnehmenden Vertreter der Anliegergemeinschaft haben sich als Abordnung aller
Anlieger verstanden und die Informationen an die Ubrigen betroffenen Anwohner
weitergegeben und gleichzeitig fur diese die Sprecherfunktion Gbernommen.

Im weiteren Verlauf des Vorgesprachs hatten alle Beteiligten die Gelegenheit, ihre
Standpunkte und Probleme darzustellen. Die Anliegergemeinschaft hatte zudem vor dem
Moderationsverfahren einen Fragenkatalog zum Bebauungsplan zusammengestellt und an
die Stadt Lehrte gerichtet. Diese Fragen sind in den Moderationsprozess eingeflossen und
soweit von der Anliegergemeinschaft gewunscht beantwortet worden.

In der Ratssitzung am 09.07.2008 hat Frau Rahlf Uber den erfolgreichen Einstieg in das
Moderationsverfahren berichtet und erste Ergebnisse des Vorgespraches sowie den
geplanten Ablauf des weiteren Prozesses erlautert. Ortsblrgermeister Bethmann hat in
dieser Sitzung beantragt, die Entscheidung zur Vorlage 123/2007 bis zum Abschluss des
Moderationsverfahrens auszusetzen. Die Sprecher aller Fraktionen haben sich daraufhin
diesem Vorschlag angeschlossen.

Zur Vorbereitung der nachsten Moderationssitzung (Forum A) wurden durch die
Moderatorin Einzelgesprache mit den Anliegervertretern, dem Vorhabentrager sowie den
Grundstickseigentimern geflhrt.

Im Forum A des Moderationsverfahrens am 27.07.2008 wurden von allen beteiligten
Interessengruppen nochmals die verfolgten Interessen vorgestellt und anschliel3end
verschiedene mogliche ErschlieBungsvarianten erortert. Die untersuchten Varianten
wurden aus den unterschiedlichsten Grinden jedoch nicht weiterverfolgt. Die einzige
Variante, die von allen beteiligten Interessengruppen nicht grundsatzlich ausgeschlossen
wurde, ist eine Anbindung des Gewerbegebietes Uber eine Parallelstralle zur Stral’e ,An
der Bockmuhle’ (s. Anlage 1). Erganzend wurde angeregt, zur Finanzierung der
ErschlieRungsstralle den Bereich zwischen der Stralle ,An der Bockmuhle’ und der neu zu
bauenden Stralle als Baugebiet auszuweisen.

FUr die Vorzugsvariante erging ein Prufauftrag an die Verwaltung, die technische
Machbarkeit der favorisierten Anbindungsvariante fur das Gewerbegebiet im Detail zu
klaren und die Kosten zu kalkulieren.

2.1 Variantenuntersuchungen

FUr die Trassenfuhrung einer Parallelstrale zur Stral’e ,An der Bockmuhle’ mit einem
Baugebiet zwischen den beiden Stralen wurden zunachst mehrere technische Losungen
entwickelt. Auf der Basis dieser Varianten wurden erste Gesprache mit den Eigentimern
der fir den Bau der Strale bendtigten Grundstlcke geflhrt, um festzustellen, unter
welchen Bedingungen dem Verkauf der Grundstucke zur Realisierung einer alternativen
ErschlieRungsstralle zugestimmt wurde.

Es wurden von den Grundstickseigentimern die folgenden Bedingungen gestellt:
- geringer Flachenverlust (maximal eine 2-reihige Bebauung)
- weiterhin optimale Landbewirtschaftung (ein gerader Zuschnitt der Flachen)

- Ankauf eines Grundstucks ,Am Alten Friedhof, wenn das Grundstick ,An der
Bockmuhle’zur Realisierung abgegeben werden muss.

Des Weiteren wurde fir die Entwicklung weiterer Varianten zum Bau einer
ErschlieBungsstrale sowie zur Ausweisung eines Baugebietes von folgenden Annahmen
ausgegangen, die Zwangspunkte flr die Variantenuntersuchungen gebildet haben:
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- Um dem Interesse der Anlieger nach Larmschutz gerecht zu werden, ist der Bau eines
Larmschutzwalls vorzusehen und

- die alternative ErschlieBungsstrale erst hinter der letzten Bebauung der Stral’e ,Zum
Hameler Wald’ anzubinden.

- In allen Varianten sind Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen fur die Versiegelung des
Baugebietes, den Bau der Strale sowie flr die Errichtung des Larmschutzwalls
vorzusehen, wobei ein Teil der Ausgleichsmalinahmen durch die Bepflanzung des Walls
erfolgen kann.

- Bei der naheren Prifung der einzelnen Varianten hat sich herausgestellt, dass zur
Entwasserung ein Regenruckhaltebecken vorzusehen ist.

- Die StraBe ,An der Bockmuhle’ wird von der Landesstralle 412 abgehangt und mit
einem Wendehammer ausgestattet.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bedingungen der Grundstlckseigentimer sowie der
Zwangspunkte wurden weitere Varianten entwickelt und untersucht.

Im Folgenden werden die Varianten naher erlautert, die die Interessen der Anlieger und
Grundstickseigentimer weitestgehend berlcksichtigen und auch hinsichtlich der Kosten
und Finanzierbarkeit naher untersucht wurden. Diese Varianten sind in Anlage 2
dargestellt.

Bei Variante C; ist eine Bebauung vorgesehen, die nach Westen zweireihig wird, damit die
alternative ErschlieBungsstrale erst hinter der letzten Bebauung an der Strale ,Zum
Hameler Wald’ einmindet. Zwischen dem Baugebiet und der neuen ErschlieBungsstralde
wurde ein Larmschutzwall geplant. Die Stralle ,An der Bockmuhle’ wird mit einem
Wendehammer von der Landesstrale (L412) abgehangt. Zur Einbindung der Stral3e in die
Landschaft wirde wie bei allen Varianten eine Baum-Strauch-Hecke entlang der Stral3e
errichtet. Die verbleibenden Ausgleichsmallnahmen sollten bei dieser Variante (wie auch
bei Variante B1) auf dem Grundstuck ,Am Alten Friedhof’, das als Ersatz fur die Abgabe der
Flache ,An der Bockmuhle’ aufgekauft werden musste, durchgefihrt werden.

Bei Variante B, ist eine zweireihige Bebauung vorgesehen. Die hintere Wohnbebauung
ware Uber die vorderen Grundstlcke als Hinterliegergrundstlicke privat zu erschlielen. Es
konnte von der neuen ErschlieBungsstralle eine Verbindungsspange zur Stralle ,An der
Bockmiuhle’ vorgesehen werden. Auf einen Wendehammer 'An der Bockmuhle' kdnnte
dann ggf. verzichtet werden.

Bei Variante E wurde davon ausgegangen, dass die neue Erschliellungsstralle und das
Baugebiet nicht auf dem dstlich gelegenen Grundstiick verlaufen wirden. Da der Ankauf
des Grundsticks ,Am Alten Friedhof’ vom Eigentimer dieses Grundstiicks zur Bedingung
fur die Abgabe der Flache ,An der Bockmuhle’ gemacht wurde, wirde bei dieser Variante
der Ankauf des Grundstlicks entfallen. Die AusgleichsmalRnahmen mussten alle vor Ort
durchgefuihrt werden, um nicht noch andere Flachen fur externen Ausgleich erwerben zu
mussen. Da die Einmindung der neuen ErschlieBungsstral’e in der heutigen Einmindung
der Stral3e ,An der Bockmuhle’ mdglich ware, wirde auch der Bau einer Linksabbiegespur
auf der L 412 entfallen.

AbschlieRend wurde noch Variante F untersucht, bei der nur eine neue
ErschlieBungsstral’e parallel zur Bockmuhle vorgesehen wird. Zwischen den beiden
StralRen wirde auch ein Larmschutzwall errichtet und die Stralle ,An der Bockmihle’ mit
einem Wendehammer versehen. Die neue ErschlieBungsstralle wurde zur freien
Landschaft eingegrunt.
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Insgesamt wurden 19 verschiedene ErschlieBungsmaoglichkeiten entwickelt. Darunter
waren z.B. auch Varianten mit einer dreireihigen Bebauung, Varianten mit einem Kreisel
sowie Varianten bei denen die gesamten AusgleichsmalRnahmen vor Ort vorgesehen
wurden.

2.2 Kostenermittlung und Finanzierung

Die Kosten wurden zunachst separat flir den Bau einer alternativen Erschlielungsstralle
sowie fur das Baugebiet ermittelt. Dabei wurde der Grunderwerb zunachst nicht
berucksichtigt.

Beim Bau einer ErschlieRungsstralie entstehen Kosten fir
den Bau einer Stral3e

die Einmundung der L 412 mit Linksabbiegespur

den Bau eines Larmschutzwalls und

die Bepflanzung des Larmschutzwalls.

Bei einer groben Kostenschatzung (ohne Baugrunduntersuchung) ergeben sich Kosten in
Hohe von ca. 850.000,- €.

Kosten flr das Baugebiet ergeben sich durch

- den StraRenausbau ,An der Bockmuhle’

- den Wendehammer ,An der Bockmuhle’

- ggf. eine Verbindungsspange

- den Schmutzwasseranschluss

- den Bau eines Regenwasserkanals

- die Anlage eines Regenruckhaltebeckens und
- die Ausgleichsmalinahmen.

Zur Ausweisung eines Baugebietes ,An der Bockmuhle’ ware auch der Ausbau der Stralie
,An der Bockmuhle' erforderlich, um eine ordnungsgemafRe ErschlieBung gewahrleisten
und die Grundstucke vermarkten zu konnen. Die Erweiterung des Baugebietes bedingt
zudem den Bau eines neuen Regenwasserkanals ,An der Bockmduhle’. Die dafur
notwendigen Bauarbeiten machen eine anschlieRende Instandsetzung der Stralle
erforderlich. Das Baugebiet miusste daher den Bau der neuen Stralle sowie den Ausbau
der Bockmuhle decken.

Je nach Variante bewegen sich die Kosten nach einer groben Schatzung zwischen ca.
1.100.000,- € (Variante C4) und 1.400.000,- € (Variante B ).

Anhand von aufwendigen Kostenberechnungen hat sich herausgestellt, dass bei keiner der
untersuchten Varianten eine wirtschaftliche Losung mit marktiblichen Grundstickspreisen
gefunden werden konnte, die fur die Grundstickseigentimer angemessen sind. Tragbar
ware nur ein sehr grolles Baugebiet, damit Uber den Grundstucksverkauf die Kosten
gedeckt werden koénnten. Hierbei sind jedoch die Vermarktungsmdglichkeiten fraglich.
Zudem ist diese Variante nicht im Sinne der Grundstlckseigentimer, so dass sie als
Losungsmoglichkeit ausscheidet.
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In erneuten Gesprachen mit den Grundstuckseigentimern hat sich gezeigt, dass sich die
Vorstellungen der Grundstuckseigentiumer hinsichtlich des Grundstlckspreises absolut in
einem marktublichen Bereich bewegen und sich sogar eher in einem unteren Preisbereich
orientieren.

Der von den Eigentimern genannte Grundstlckspreis wurde daraufhin bei den
verschiedenen Kostenschatzungen zugrunde gelegt. Dabei ergibt sich bei der gunstigsten
Kostenschatzung (Variante E) nach der durchgefuhrten Berechnung ein Fehlbetrag von ca.
800.000,- €. Vergleichsweise ergibt sich bei Variante B4 ein Fehlbetrag von ca. 1.100.000,-
€. Die ungunstigste Variante ware Variante Cimit einem Fehlbetrag von ca. 1.300.000,- €.
Variante F (eine parallele ErschlieRungsstrale ohne Baugebiet) wirde ca. 1.150.000,- €
kosten. Bei dieser Variante wirden die Kosten fur die Parallelstralle sowie den
Larmschutzwall und die AusgleichsmalRnahmen insgesamt finanziert werden muissen und
keine Einnahmen durch das Baugebiet zur Finanzierung der Strale anfallen.

Die Nds. Landesbehoérde fur Strallenbau und Verkehr hat deutlich gemacht, dass der
Anschluss einer neuen ErschlieBungsstralle an die L 412 durch Zuwendungen zur
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in den Gemeinden nach dem Entflechtungsgesetz
(friher GVFG) nicht forderfahig ist, so dass die 0.g. Finanzierungsliicken in vollem Umfang
bestehen bleiben.

In der Abschluss-Sitzung des Moderationsverfahrens am 16.06.2009 wurden die
Ergebnisse der verschiedenen Variantenuntersuchungen sowie der Kostenermittlung allen

Beteiligten vorgestellt sowie dazu auftretende Fragen ausflhrlich erlautert. Aus den
Ergebnissen ergeben sich fur die politische Entscheidung die folgenden Fragen:

- Koénnen Rahmenbedingungen bzw. Vorgaben sinnvoll verandert werden, so dass die
Deckungslucke verringert werden kann?

- Gibt es Mdglichkeiten, die Finanzierungsliucke zu schlief3en?

Fir eine Entscheidung der politischen Gremien ergeben sich aus Sicht der Verwaltung
grundsatzlich verschiedene Handlungsoptionen.

2.3 Handlungsoptionen

Da das Prufverfahren ergeben hat, dass sich die alternative Erschlielfungsstra’e unter den
angenommenen Rahmenbedingungen nicht aus dem Baugebiet finanzieren lasst, sind fur
das weitere Vorgehen die folgenden Moglichkeiten denkbar:

1. A. Realisierung des Bebauungsplans ohne Umgehungsstrale — Verkehr Uber die
Bockmiuhle (entspricht Vorlage Nr. 123/2007).

1 B. Realisierung wie 1 A, aber mit weiteren Beschrankungen des Gewerbegebietes (z.B.
GRZ 0,8 weiter reduzieren oder GE-Flache verkleinern).

2. A. Realisierung des Bebauungsplans mit Umgehungsstral’e und Finanzierung der
Deckungsliicke durch die Stadt Lehrte.
2. B. Realisierung wie 2 A, aber Finanzierung der Deckungslicke durch verschiedene
Trager (z.B. Investor, Anlieger, Grundstickseigentimer und / oder Stadt Lehrte)

2. C. Realisierung wie 2 A, aber Finanzierung durch den Investor.
3. Einstellung des Bebauungsplanverfahrens.

Im Abschlussgesprach des Moderationsverfahrens haben die Vertreter der
Anliegergemeinschaft darauf hingewiesen, dass sie sich in der Kirze der Zeit damit
uberfordert sahen, Entscheidungen bezlglich der vorgestellten Ldsungsvarianten zu
treffen. Sie haben jedoch in der Sitzung erklart, mit den Optionen 1 A und 1 B (Fortfuhrung
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des Bebauungsplanverfahrens ohne alternative Erschliefungsstral3e) nicht einverstanden
Zu sein.

Der Inhaber des Gewerbegebietes mochte keine weiteren Einschrankungen fur das
Gewerbegebiet hinnehmen und lehnt die Option 1 B daher ebenfalls ab.

Eine Aussage der Anlieger zu einer mdoglichen Mitfinanzierung einer alternativen
ErschlieBungsstralle (Option 2 B) Uber die Stralenausbaubeitrage fur den Ausbau der
Stralde ,An der Bockmuhle’ war im Abschlussgesprach des Moderationsverfahrens nicht
mdglich, da nur eine Abordnung der Anlieger am Verfahren teilgenommen hat und alle
Anlieger diesbezlglich zu befragen waren.

Von Seiten des Investors wurde ein maximaler Beitrag von 50.000,- € (etwa 10 % der
Kosten, da etwa 10 % der Strallennutzung durch das Gewerbegebiet verursacht wird)
zugesagt. Eine vollstandige Finanzierung hat er ausgeschlossen, da die GroRenordnung
die finanziellen Mdglichkeiten deutlich Ubersteigt. Berlcksichtigt werden sollte zudem aus
Sicht des Investors, dass die Stadt Lehrte durch das Gewerbegebiet auch Vorteile durch
die Steuereinnahmen hat.

Die Grundstlickseigentiimer haben deutlich gemacht, dass ihre Verhandlungsbereitschaft
zum Kaufpreis ausgereizt ist. Die Akzeptanz zu einem niedrigen Grundstlckspreis wird
bereits als Beitrag angesehen.

Aus Sicht der Verwaltung ist es unrealistisch, dass der Rat einer vollstandigen Ubernahme
der Kosten fur eine alternative ErschlielBungsstrale durch die Stadt Lehrte zustimmt
(Option 2 A). Ein Beitrag zur Finanzierung ware vom Rat zu beschlie®en, ein namhafter
Beitrag zur SchlieBung der Finanzierungslicke ist jedoch aufgrund der derzeitigen
Haushaltssituation als unwahrscheinlich anzusehen. Die Verwaltung gibt zudem zu
bedenken, dass die Mitfinanzierung der Stral3e eine Vorbildwirkung hatte (Bsp. Immensen,
Stralle ,Hinter den Langen Hofen’).

Einer Einstellung des Bebauungsplanverfahrens (Option 3) stimmt der Investor nicht zu.

Im Hinblick auf die Finanzierbarkeit einer alternativen ErschlieRungsstral3e wurde in der
abschlieBenden Sitzung des Moderationsverfahrens von einem Ortsratsmitglied der
Hinweis gegeben, dass im Rahmen des NKR ggf. Abschreibungsmaoglichkeiten flr
kommunalen Stralenbau bestehen, die die Strallenbaukosten fur Kommunen senken. Lt.
Rucksprache mit dem Fachamt bestehen diesbezlglich jedoch keine Moglichkeiten.

Da die Vertreter der Anliegergemeinschaft sich wahrend der Sitzung in der Klrze der Zeit
damit Uberfordert fuhlten, Entscheidungen bezuglich der Lésungsmdglichkeiten zu treffen,
haben sie sich im Nachgang der Sitzung nochmals eingehender mit dem Sachverhalt
befasst. Sie haben sich darauf verstandigt, sich mit der Option 1 B
(Bebauungsplanverfahren ohne Parallelstrale mit Einschrankung der Nutzung im
Gewerbegebiet) einverstanden zu erklaren. Angesichts der vorrangigen Zielsetzung, den
Standort zu sichern, Arbeitsplatze zu erhalten und den Verfall im Gewerbegebiet zu
verhindern, wirde es nach Einschatzung der Anliegergemeinschaft ausreichen, den
momentanen Gebaudebestand festzuschreiben. Unter Beibehaltung der bisherigen
Einschrankungen wirde die Anliegergemeinschaft auf die Forderung nach einer
zusatzlichen ErschlieBungsstralde verzichten, um doch noch zu einer tragfahigen Losung
fur alle Beteiligten zu kommen.
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Das Protokoll der abschlieenden Sitzung des Moderationsverfahrens sowie die E-Mail der
Anliegergemeinschaft mit ihrem Losungsvorschlag sind als Anlage zur Vorlage (Anlage 3
und 4) beigefugt.

3. Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens

Ziel des Moderationsverfahrens war es, nach Mdglichkeit einen Konsens zu finden, den
alle betroffenen Interessengruppen akzeptieren. Das Prifverfahren verschiedener
ErschlieBungsvarianten hat ergeben, dass eine — sowohl in Bezug auf Interessen der
Betroffenen als auch finanziell — tragbare Losung unter derzeitigen Bedingungen nicht
gefunden werden konnte. Im glinstigsten Fall bleibt eine Finanzierungslicke von ca.
800.000,- € bestehen.

Die letztendliche Entscheidung fir das weitere Vorgehen liegt beim Rat der Stadt Lehrte,
fur den das Ergebnis des Moderationsverfahrens eine Entscheidungsgrundlage sein soll.
Generell gilt, dass der Inhaber des Gewerbegebietes ein Anrecht auf eine Entscheidung
hat, ob bzw. wie das Bebauungsplanverfahren weiter gefuhrt werden soll.

Da derzeit nicht absehbar ist, wie die Finanzierungslicke geschlossen werden kann,
schlagt die Verwaltung vor, das Bebauungsplanverfahren nunmehr mit dem Beschluss zur
offentlichen Auslegung fortzusetzen. Dabei sollte der Entwurf entsprechend der
Beschlussvorlage 123/2007 (Handlungsoption 1 A) ohne Parallelstralle mit Erschliel3ung
des Gewerbegebietes uUber die Stralle ,An der Bockmuhle’ zum Tragen kommen.

Lt. vorliegender Verkehrsuntersuchung wird der Uberwiegende Anteil der
Gesamtverkehrsbelastung ,An der Bockmuhle’ nicht durch das Gewerbegebiet sondern
durch Durchgangsverkehr hervorgerufen. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung
belegt, dass die Immissionsgrenzwerte — auch bei einer uneingeschrankten Nutzung des
Gewerbegebietes - eingehalten werden. Zur Einschrankung des Verkehrsaufkommens
wurde auf Vorschlag der Verwaltung eine Liste mit besonders verkehrsintensiven Betrieben
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, die im Gewerbegebiet ausgeschlossen
werden sollen. Im Sinne der Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen und da die
Gewerbegebietsflachen bereits vorhanden sind und keine Neuausweisung von Flachen
erfolgt, wird vorgeschlagen, das Bebauungsplanverfahren wie urspriinglich vorgesehen,
fortzusetzen.

Um das Verfahren — auch im Sinne des Investors — nicht zu verzégern, wird daher die
Beschlussvorlage 123/2007 unverandert in die Beratung gegeben. Erforderliche
Anderungen, die im Entwurf des Bebauungsplanes vorbehaltlich eines Ratsbeschlusses
eingearbeitet werden sollten, werden unter Punkt 4 erlautert.

4. Beschlussvorlage Nr. 123 / 2007 — Anderungen im Bebauungsplanentwurf

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf der Beschlussvorlage Nr. 123 / 2007 sind die
folgenden Anderungen erforderlich, die mit dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung zu
beschlief3en sind:

a) Nach Uberwiegender Rechtsauffassung kann die Herstellungsverpflichtung fir die
Loschwasserversorgung nicht wie ursprunglich vorgesehen nur Uber einen
stadtebaulichen Vertrag auf den Investor Ubertragen werden. Die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung soll daher wie folgt geregelt werden:
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Die Loschwasserentnahmestelle  wird durch  Signatur im  Bebauungsplan
gekennzeichnet. Von der Stralde ,Zum Hameler Wald’ zur Entnahmestelle wird ein
Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr festgesetzt. Des Weiteren muss vor dem
Satzungsbeschluss eine Baulast eingetragen werden, die den Erhalt sowie den freien
Zugang zur Loschwasserentnahmestelle regelt. Die Refinanzierung dieser Mal3nahmen
kann und soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

b) Zwischenzeitlich ist eine neue Richtlinie fur den Larmschutz eingefuhrt worden (DIN
45691 Gerauschkontingentierung). Das schalltechnische Gutachten ist daher unter
Anwendung der DIN entsprechend zu Uberarbeiten.

c) Nach aktueller Rechtsprechung muss die Liste mit verkehrsintensiven Betrieben, die im
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden sollen, nicht wie bisher im Entwurf
vorgesehen beispielhaft sondern abschlieRend sein. In der textlichen Festsetzung § 2
muss daher der Halbsatz ,und besonders verkehrsintensive Betriebe wie zum Beispiel®
gestrichen werden. Die Festsetzung muss daher folgendermalen lauten

,In den Gewerbegebieten sind die folgenden Betriebsarten ausgeschlossen:

Tankstellen, Vergnigungsstatten, Post- und Briefzentren, Not- und Rettungsdienste,
Stralenmeistereien, Lkw-Serviceeinrichtungen, Lkw-Waschstralden, Lkw-
Reifendienste, Lkw-Abschleppdienste, Speditionen aller Art, Betriebe zum Umschlag
grolerer Gultermengen, Logistikbetriebe, Kantinendienste, Catering-Betriebe,
Auslieferungslager  fur  Tiefkuhlkost, Betriebshofe der  Mullabfuhr  oder
StralRendienste, Busunternehmen, automatische Autowaschstrallen, Bauhofe,
Autokinos, Abfalltransporte, Autovermietungen, Taxi-Unternehmen,
Containerbetriebe, Recyclinghofe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).”

Die folgenden Punkte sind entsprechend des Ratsbeschlusses vor Durchfuhrung der
offentlichen Auslegung in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten:

- Die Ergebnisse des Moderationsverfahrens mit den verschiedenen Variantenunter-
suchungen sind in die Begrundung einzuarbeiten.

- Die Abwagung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen ist entsprechend dem Ratsbeschluss anzupassen.

- Es sind erganzende Erlauterungen in der Begrindung zur Entwicklung des
Gewerbegebietes aus dem Flachennutzungsplan anzugeben.

Hinweis: Im Sachverhalt der Beschlussvorlage 123/2007 wird darauf hingewiesen, dass
eine  Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h angeordnet wurde. Diese
Geschwindigkeitsbegrenzung ist nicht wie in der Vorlage angegeben zwischen dem
Ortsschild und dem Gewerbegebiet in der Stralle ,An der Bockmuhle’ (hier gilt
durchgehend max. 30 km/h) sondern in der Strale ,Zum Hameler Wald’ angeordnet
worden.
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Informationsvorlage Nr. 096/2009

Anlage:

1. Variante "Parallelstralle zur Stral’e 'An der Bockmihle'
2. ErschlieBungsvarianten

3. Ergebnisprotokoll der Abschluss-Sitzung im Moderationsverfahren
4. Lésungsvorschlag der Anliegergemeinschaft
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